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LEI N° 56/2024 DE 17 DE DEZEMBRO DE 2024

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO
FUNDIARIA DE AREAS INDUSTRIAIS
CEDIDAS A INICIATIVA PRIVADA NO
AMBITO DO MUNICIPIO DE MANOEL
RIBAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Céamara de Vereadores do Municipio De Manoel Ribas, Estado do Parana, aprova, e eu,
José Carlos da Silva Corona, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES INICIAIS

m Fica instituido o Programa Municipal de Regularizagao Fundiéria dos Imoveis Publicos
que constituem as areas industriais do Municipio de Manoel Ribas, desde que atendidas as
finalidades econdbmicas a que se destinam entre as quais, a geracdao de emprego e renda,
mediante o desenvolvimento de atividades industriais, comerciais e de servicos.

Paréagrafo unico. Para a implantacdo da Regularizagao Fundiéria de Interesse Especifico
do Loteamento Industrial tratada no artigo anterior desta Lei, fica aprovado o parcelamento do
solo e a desafetacao das areas.

m A regularizagdo fundidria consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas
ambientais e econémicas que se destinem a regularizacdo das permissdes, concessoes e
cessoes de areas publicas para fins industriais, comerciais e de servicos que estao atualmente
em desconformidade com a legislacdo, atribuindo a competente titulacdo aos seus atuais
ocupantes, originarios ou nao, com a finalidade de garantir o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da propriedade.

I A regularizagdo fundiaria de imével pertencente ao patriménio publico sera
regulamentada por ato do executivo e poderd ser efetivada mediante outorga de titulo de
concessao de direito real de uso de bens iméveis.

I3 Nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017 serdo regularizados os iméveis, cuja
ocupacao tenha sido conferida pelo Municipio, ainda que por ato informal, ao ocupante
originario ou ndo, por qualquer forma, nos quais existam instalagbes industriais, comerciais e

de servicos e que estejam em pleno funcionamento ha mais de 05 (cinco) anos.

Paragrafo Gnico. Consideram-se, para fins desta Lei, como pleno funcionamento as
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instalacdes industriais, comerciais e de servicos, que atendam cumulativamente aos seguintes
requisitos:

| - O exercicio da atividade industrial, comercial ou de prestacdo de servigos pelo tempo
de posse estabelecido pelo Municipio, devidamente comprovado o pleno funcionamento da
empresa requerente e a utilizacado do imoével para os fins de seu estatuto social, autorizado, na
auséncia de demais documentacoes, o uso de auto declaragao, testemunhas, comprovante de
cadastro nos servicos de agua e energia elétrica;

Il - Que apresente negativas de débitos federais, estaduais e municipais.

I As areas de terras a serem concedidas nesta regularizagéo fundiria s&o constituidas
por partes ideais do imével de propriedade do Municipio de Manoel Ribas, sendo:

- Parque Industrial | no perimetro urbano a margem da rodovia PRT 487.
- Parques Industriais Il e lll no perimetro urbano a margem da rodovia PRT 466.
- Imével urbano no perimetro urbano a Rua 31 de marco, Jardim Santa Cecilia.

I3 Para todos os efeitos, em especial os tributérios e fiscais, os valores atribuidos
individualmente aos iméveis passiveis de regularizacao fundiaria por alienacdao de que trata
esta Lei, se processara a partir do correspondente Laudo de Avaliagao, confeccionado pela
Secretaria de Finangas, que fixara o valor minimo por metro quadrado, determinando o valor
de cada lote conforme sua area.

Cumpridos os requisitos desta Lei, a concessdo poderd ocorrer sem onus ao
interessado, por Concessao de Direito Real, sendo o negécio juridico formalizado com a
lavratura de contrato, onde devera constar expressamente como forma de encargos:

| - Clausula de inalienabilidade;

Il - Clausula de impenhorabilidade;

Il - Clausula de finalidade especifica;

IV - Clausula resolutiva;
A finalidade especifica a que se destina o imével sera para fins industriais, comerciais
ou de prestacao de servigos, de igual modo, vedada sua utilizacao para outras finalidades sem
autorizacéo expressa do poder concedente.
¥ A condigéo resolutiva permite que a propriedade seja revertida em favor do Municipio
mediante Decreto de Reversdo e comunicacdo aos 6rgaos competentes, nos casos

descumprimento dos encargos estabelecidos por esta Lei.

IIEIA A condigdo resolutiva e os encargos de inalienabilidade e impenhorabilidade teréo a
vigéncia de 15 anos, ficando o poder executivo autorizado a efetuar a renovagcao por
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intermédio de celebracao de ato contratual, mediante requerimento do interessado e analise do
cumprimento de todos os requisitos.

EIIN Para concessdo sem 6nus que trata essa Lei, fica dispensada a licitagdo, aqui
aplicado por analogia e para a regularizagcdo da situacdo fatica longeva e consolidada,
considerando o cumprimento da funcao social da propriedade e o atendimento dos interesses
do Municipio.

m Os iméveis que, por qualquer forma, tenham sido cedidos pelo Municipio e que nao
cumpram qualquer das funcdes de industria, comércio ou de servicos, deverdo ser avaliados
pela Comissao Avaliadora, para além do valor correspondente a terra nua e seja fixado o valor
das benfeitorias separadamente, e serdo levados a licitacdo, nos termos da Lei 14.133/2021.

§ 12 No caso de licitacdo, o arrematante devera indenizar as eventuais construcoes e
benfeitorias, eventualmente existentes nos imoéveis arrematados diretamente ao possuidor dos
mesmos, mediante prévia avaliacao e no prazo de 5 dias, devendo comprovar o pagamento
no prazo de 3 dias, ap6s o resultado do processo licitatério.

§ 2° O arrematante que ndo indenizar as eventuais constru¢des e benfeitorias existentes
nos iméveis no prazo estipulado perdera o direito de arrematar o imével, bem como arcara
com uma multa de 20% do valor da avaliagao das benfeitorias, que sera revertida aos Fundos
de Desenvolvimento Econémico e Inovacao do Municipio.

IIEN A Comisséo Avaliadora devera emitir laudo de avaliagdo constando:
| - O valor da terra nua;

Il - O valor das benfeitorias, Uteis e necessarias, existentes no imoével, que deverao ser
devidamente descritas;

Il - A estimativa do valor dos elementos corpéreos e incorpdreos que compdem o
estabelecimento comercial ou industrial.

I8 Fica criada a Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundiaria composta pelas
Secretarias de Desenvolvimento Econémico e Inovacao, Secretaria de Obras e Secretaria de
Financas, com sua constituicao e atribuicoes definidas por ato do poder executivo.

EIEER A formalizagdo da regularizagdo fundidria dependerda da demonstragdo do
cumprimento das disposicoes desta lei e serd autuado em processo administrativo autbnomo.

I Fica autorizada a permissdo de uso de imével publico a titulo provisério aos
interessados que manifestarem interesse de adesdo ao programa, proporcionando desta

forma os meios para regularizagao fiscal da empresa junto ao municipio e 6rgaos correlatos.

sUS VA A formalizacdo da regularizacao se dara através de requerimento expresso da parte
interessada, direcionado a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e Inovacéo,
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anexado de:
| - Cartao CNPJ;
Il - Balanco Patrimonial;

Il - Comprovante que o empreendimento gera posto(s) de trabalho direto através de livro
de registro ou relatério de sistema eletrdnico e-Social;

IV - Mapa com Memorial descritivo do imével.

§ 12 Cada requerimento apresentado sera atuado em processo administrativo autbnomo,
que tramitara independentemente do andamento dos demais;

§ 2° O processo administrativo deve passar por andlise e parecer do Executivo e
osteriormente, ser encaminhado ao Legislativo para parecer final.

§ 3° A celebragdo do contrato se dard somente apds tramitacdo do processo
administrativo.

CAPITULO Il
DOS DIREITOS E BENEFICIOS

I A transferéncia do direito sob a concessdo serd admitida por sucesséo legitima ou
testamentaria, nos termos da Lei, estando condicionada a sua comunicacdo a Administracao
Publica Municipal.

Paragrafo Unico. Quando da transferéncia de propriedade da pessoa juridica, o direito de
concessao fica condicionado anuéncia da Administracdo Publica, mediante analise do plano
de negdcio elaborado como indicador de funcionamento da empresa, com diagnostico do
empreendimento do ponto de vista mercadolégico, técnico, financeiro, juridico e
organizacional;

m O Municipio poderd executar obras destinadas a dotar as &reas industriais de
infraestrutura adequada, na medida de suas necessidades de rede de abastecimento de agua,
esgoto, energia elétrica e iluminacao publica, sistema de escoamento de aguas pluviais, vias
de circulacdo em condicao de trafego permanente e adequacao de terreno com execucao de
terraplenagem.

CAPITULO IlI
DAS OBRIGACOES

IFIN Cabera aos beneficiados o cumprimento das demais legislagdes pertinentes,

especialmente as de protecdo ao meio ambiente, ficando a empresa obrigada ao tratamento
dos residuos produzidos pela mesma.
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IR Os iméveis que tratam esta lei, ndo poderdo em hipétese alguma ser subdivididas,
locadas, sublocadas ou alienadas para terceiros, 0 que resultara na imediata revogacéo do
contrato de concesséao a aplicagdo de penalidades.

2N Em todos os casos, ficara ressalvada a finalidade especifica a que se destina o
imével, qual seja, para fins industriais, comercial ou de prestacdo de servigos, ndo se
prestando em hipétese alguma, para finalidade exclusiva e eminentemente residencial,
locacao para terceiros ou atividade agricola.

=] Fica determinado o coeficiente de empregos por metro quadrado, sendo:

Industrias Comércio ou unidades de Servicos de Micro Empresa, com o limite de faturamento
comprovado igual ou inferior R$ 360.000,00 por ano: para cada 100 metros quadrados de area
construida, geracao de 1 a 5 postos de trabalho.Industrias Comércio ou unidades de Servicos
de Pequeno Porte (EPP), com limite de faturamento comprovado igual ou inferior a R$
4.800.000,00 e superior a R$ 360.000,00: para cada 100 metros quadrados de area
construida, geracao de 5 a 10 postos de trabalho.

Industrias Comércio ou unidades de Servicos de Médio Porte, com limite de faturamento
comprovado igual ou inferior a R$ 6.000.000,00: para cada 100 metros quadrados de area
construida, geracao de acima de 10 postos de trabalho.

CAPITULO IV
DA RESCISAO

m Se area do imével nao edificada e improdutiva for igual ou superior a 50% do total do
terreno, podera o Municipio, diretamente, se assim o desejar, exercer o direito de reversao
parcial do imével, nas mesmas condi¢cées em que tiver sido concedido.

m A Administragao publica se reserva no direito de rescindir unilateralmente o direito de
concesséo, independente de interpelacéo judicial ou extrajudicial quando constatado a nao
conformidade com a presente Lei.

§ 1° Serao extintos ou revogados os beneficios desta Lei, os concessionarios que:

| - Paralisar por mais de 120 dias ininterruptos as atividades sem motivo previamente
justificado e devidamente comprovado;

Il - Deixar de gerar postos de trabalho direto;
Il - Violar as obrigacdes tributarias;

IV - Se houver violacao aos termos e condicdes expressos do contrato de concessao ou
termo administrativo;

V - Na ocorréncia de desvio de finalidade na utilizacdo do imével;
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VI - Por desisténcia espontanea do concessionario;

VIl - Nas hipéteses de transferéncia, a qualquer titulo, do uso do imével a terceiros, sem
prévia anuéncia do Municipio de Manoel Ribas;

VIII - Nos casos de depredacdo ou perda do imével por responsabilidade do
concessionario.

§ 2° As acessdes e benfeitorias existentes sobre o imével ndo geram direito a
indenizagdo ou qualquer ressarcimento, quando do retorno do imével a posse do Municipio.
DAS DISPOSICOES FINAIS

I As acées para controle e fiscalizagdo das condigbes estabelecidas nesta Lei ficam
incumbidas a Secretaria de Desenvolvimento Econémico e Inovacdo, que dentre suas
atribuicbes deve solicitar aos inscritos no programa documentos comprobatérios e gerar

relatério anual que sera disponibilizado de forma eletrénica junto ao Portal da Transparéncia.

Paragrafo Unico. As agbes pertinentes a apuracao de possiveis irregularidades, deverao
incorrer em processo administrativo devidamente fundamentado e assegurado o contraditorio.

p\ierr A Esta lei podera ser regulamentada, no que couber, por ato do poder executivo que
devera, a seu critério, estabelecer mecanismos e diretrizes para o seu pleno cumprimento.

L] Ficam revogadas as Leis Municipais 58/2004 e 04/2009.

Paco Municipal Prefeito Raul Ferreira Messias, aos dezessete dias do més de dezembro do
ano de dois mil e vinte e quatro, (17/12/2024).

JOSE CARLOS DA SILVACORONA
Prefeito Municipal
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